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LA TORRECILLA

Ubicado en Lorca (92.000 habitantes), a 3 km del Casco Histérico de la Ciudad.
En un punto estratégico, en la autovia del Mediterraneo que une Catalufia a Andalucia.

A 35 km de Aguilas, 75 km de Murcia, 140 km de Alicante, 145 km de Almeria y 205 km
a Granada.
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PRESENTACION DE LORCA

Situaciéon Geografica:

Lorca es un municipio espanol de la Region de Murcia situado
en el sureste de la Peninsula Ibérica.

Lorca esta ubicada en la parte suroccidental de la Region de
Murcia, en el valle del Guadalentin.

Sus coordenadas son 37° 41" de latitud Norte y 1° 42" de
longitud Oeste y esta situada a 353 metros sobre el nivel del

mar. Albacete

Su término municipal se divide en 39 pedanias, algunas de ellas

, . ) Alicante
se encuentran a mas de 40 km de distancia del casco urbano

Caravaca

Municipios limitrofes de la Cruz

Al norte con: Caravaca de la Cruz y Cehegin.
Al este con: Mula, Aledo, Totana y Mazarron.
Al sur con: Aguilas.

Al oeste con: Pulpi, Puerto Lumbreras, Huércal-Overa, Vélez Rubio y Vélez Blancq

4 Almeria " Aguilas
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PRESENTACION DE LORCA

FICHA RESUMEN

Superficie

N° Habitantes

Economia

Universidad

Hospital

Comunicacion

1.676 km2: 2° municipio en superficie de Espana, después de Caceres

91.906 habitantes (INE 2009) de los cuales 59.211 en el casco urbano, y el resto en las
39 pedanias del municipio.
3er municipio de la Region de Murcia después de Murcia y Cartagena

Agricultura: frutas y hortalizas (alcachofa, pimiento, brécol y lechuga)
Ganaderia porcina .
Sector servicios y distribucion.

Desde 2010: Enfermeria, Nutricion Humana y Dietética
Hospital Rafael Méndez, Hospital General Universitario: 280 camas / 6 quirofanos / 2
paritorios / 38 locales de consultas/ 1.521 trabajadores, etc.

Nudo de conexion entre Almeria / Granada y Alicante
Autovia A7
Estacion de Tren (Llegada del AVE previsto en 2015
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http://es.wikipedia.org/wiki/INE_Espa%C3%B1a
http://es.wikipedia.org/wiki/2009

PRESENTACION DE LORCA

\
Municipios limitrofes N° Habitantes

Analisis demografico: Totana 29.211 22,7 km —

Puerto Lumbreras 13.947 17,9 km

+ 280.000 habitantes Aguilas 34.533 35 km

en un radio de 60 km ,
Mazarron 35.211 49,6 km
Caravaca de Cruz 26.415 60,5 km
Huercal-Overa (Almeria) 11.649 43,6 km
Velez Rubio (Almeria) 7.037 43,7 km
Velez Blanco (Almeria) 2.219 49,8 km
Pulpi (Almeria) 7.911 32,5 km

168.133

Vera 12.256 64,4 km
Mojacar 6.507 82,4 km
Garrucha 7.920 74,4 km
Alhama de Murcia 19.860 37,6 km
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La Torrecilla— 4T
Poligono Terciario
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La Torrecilla

Area de Servicio
Hospital

Rafael Méndez

Parque Comercial
Almenara
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LA TORRECILLA - 4T

SUPERFICIE TOTAL SECTOR:
120.606,46 m?

60.305 m2 para
servicios y terciario:

- Plataformas logisticas ;, |
- Naves_ para uso terciario E
- Gasolinera ' |

- Hotel

- Etc.

Autovia del Mediterraneo A-7 // LORCA (REGION DE MURCIA)




LA TORRECILLA - 4T

Cuadro resumen del Plan Parcial

CALIFICACION Uso SUPERFICIE
(m?)
SUPERFICIE SECTOR + S.G. 120 606,46
SG-EL 1 SISTEMAS GEMERALES ESPACIOS LIBRES 9 0964 95
SE-EL 2 SISTEMAS GEMERALES ESPACIOS LIBRES 5.110,85
5G-E SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS 11.760,30
SG-V1 SISTEMA GENERAL VIARIO 2.433,56
S5V SISTEMA GENERAL VIARIO 81,95
SUPERFICIE SECTOR 90.454 ,84
7y ZONAS VERDES 9.216,76
EG ECUIPAMIENTO 3.015 46
Sl SISTEMAS URBANGCS 1776 TOTAL:
T-1 TERCIARIO, GRDEMANZA |, 8 .861,18
T-2 TERCIARIC, ORDENANZA, || 3710724 . 60.305 m?2
T-3 TERCIARIC. CRDENANZA II. 5.738,22
Y W ARIO 26.338,36 |
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LA TORRECILLA - 4T
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LA TORRECILLA - 4T

Parcela T-1
8.861 m?

Parcela T-2

" 37.107 m?

Parcela T-3

" 5.738 m?2
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LA TORRECILLA - 4T

USOS:
Parcela T-1 . Comercial
> 3.861 m? (categorias A y B)
« Oficinas
- Hotelero

- Hostelero

« Servicios recreativos

- Estaciones de
suministro de

combustibles

« Otros servicios
terciarios
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LA TORRECILLA - 4T

USOS:

« Comercial
(categorias A y B)

« Oficinas
Parcela T-2 * Hostelero
>
2
37.107 m . Servicios recreativos

« Otros servicios
terciarios

R Parcela T-3
5.738 m?
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LA TORRECILLA - 4T

Parcela T-1

Ordenanza I: Zona Terciario en
edificacion aislada y adosada

PARCELACION

Parcela minima 1000 m?2
Frente minimo 20 m
Retranqueos

Fachada 3 m
Linderos 3 m
A edificios colindantes dentro de la parcela 3 m
VOLUMEN

Edificabilidad 0,50 m2/m?2
Ocupacion Definida por retranqueos
Altura maxima 6 plantas /] 24 m
Sotano , Si
Bajo cubierta/Atico Si
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LA TORRECILLA - 4T

Parcela T-1

Ordenanza I: Zona Terciario en
edificacion aislada y adosada

Edificabilidad: 0,5 mZ/m2
Superficie total: 8861,18 m?2
Superficie edificable: 4430,59 m?
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LA TORRECILLA - 4T

| EFE
N
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Parcela T-1
PROPUESTA USOS

Gasolinera 443 m?
a. Edificio 200 m?2
b. Marquesina

(50%) 243 m?2
Hotel 3987,6 m?2
PB 1736,47 m?
P1 750,373 m?2
P2 750,373 m?
P3 750,373 m?

Comercial
(categorias A y B)

Oficinas

Hotelero

Hostelero

Servicios recreativos
Estaciones de
suministro de

combustibles

Otros servicios
terciarios
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LA TORRECILLA - 4T

Parcela T-2

Ordenanza II: Zona Terciario en
edificacion aislada y adosada

PARCELACION

Parcela minima 1000 m?2
Frente minimo 20 m
Retranqueos

« Fachada 3 m
« Linderos 3 m
« A edificios colindantes dentro de la parcela 3 m
VOLUMEN

Edificabilidad 1,3041 m2/m?2
Ocupacion Definida por retranqueos
Altura maxima 3plantas / 12 m
Sotano , Si
Bajo cubierta/Atico Si

Autovia del Mediterraneo A-7 // LORCA (REGION DE MURCIA)




LA TORRECILLA - 4T

Parcela T-2

Ordenanza II: Zona Terciario en
edificacion aislada y adosada

Edificabilidad: 1,3041 m2/m?
Superficie total: 37107,24 m?2
Superficie edificable: 48391,55 m?2
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LA TORRECILLA - 4T

Parcela T-2
PROPUESTA USOS

« Comercial
(categorias A y B)

« Oficinas
« Hostelero

« Servicios recreativos

terciarios
12 parcelas de 1.000 m2 (20 m x 50 m)
2 parcelas de 1.300 m2 (26 m x 50 m)
Naves uso 4 parcelas de 1.825 m2 (25 m x 73 m)
terciario 48.391,6 m? |3 parcelas de 2.555m2 (35 m x 73 m)
PB 34.766,4 m?2 1 parcelade 2.775m2 (38 mx 73 m)
P1 13.625,2 m? 1 parcelade 2.410 m2 (33 mx 73 m)
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LA TORRECILLA - 4T

Parcela T-3

Ordenanza II: Zona Terciario en
edificacion aislada y adosada

PARCELACION

Parcela minima 1000 m?2
Frente minimo 20 m
Retranqueos

« Fachada 3 m
 Linderos 3 m
« A edificios colindantes dentro de la parcela 3 m
VOLUMEN

Edificabilidad 1,3041 m2/m?
Ocupacion Definida por retranqueos
Altura maxima 3plantas / 12 m
Sotano , Si
Bajo cubierta/Atico Si
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LA TORRECILLA - 4T

Parcela T-3

Ordenanza II: Zona Terciario en
edificacion aislada y adosada

Edificabilidad: 1,3041 m2 / m?
Superficie total: 5738,22 m?2
Superficie edificable: 7483,213 m?2
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LA TORRECILLA - 4T

B e+ | | Parcela T-3
e PROPUESTA USOS

« Comercial
(categorias A y B)

« Oficinas
« Hostelero
« Servicios recreativos

« Otros servicios

terciarios
Naves uso
terciario 7483,21 m?2
PB 4830,89 m? 3 parcelas de 1.032 m? (20 m x 52 m)
P1 2652,32 m? 1 parcela de 1.735 m? (33 m x 52 m)
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LA TORRECILLA - 4T
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LA TORRECILLA - 4T
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LA TORRECILLA - 4T
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LA TORRECILLA - 4T
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LA TORRECILLA - 4T

Autovia del Mediterraneo A-7 // LORCA (REGION DE MURCIA)




LA TORRECILLA - 4T

ANEXO
INFORMACION TECNICA URBANISTICA
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FICHA NORMATIVA DEL SECTOR

TORRECILLA

Sistemas generales adscritos al sector
Sistemas generales vinculados al Sector:
Sistemas generales de espacios libres
Sistema General Viario

Sistema General de Equipamientos
Superficie total de Sistemas Generales

SECTOR 4-T
DETERMINACIONES DEL PLAN
Uso global Terciario.
Uso incompatible Residencial.
Superficie Total (Sector + SG) 120.606,46 m?
Superficie total del Sector (excluidos S.G.) 90.454,84 m?

15.075,81 m? SG-EL
3.315,51 m* SG-V
11.760,30 m? SG-E
30.151,62 m?

Aprovechamiento de referencia

0,5 m3/m?3s M

Categoria

Actividades Econdmicas

PROGRAMA Y GESTION.

Figura de planeamiento

Plan Parcial y Programa de Actuacion.

Iniciativa de planeamiento

Privada

Sistema de actuacion

Concertacioén Directa

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Tipologia

Edificacién aislada y adosada

Usos pormenorizados

Comercial (categorias Ay B)

Oficinas

Hotelero

Hostelero

Servicios Recreativos

Estaciones de suministro de combustibles
Otros servicios terciarios.
Garaje-aparcamiento (uso complementario)
Dotacional en todas sus clases.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION

El Plan Parcial contendra un analisis detallado de los equipamientos existentes en el entorno
inmediato si los hubiera y, como consecuencia, se especificaran los equipamientos necesarios, tanto
de caracter local como general, a localizar en el sector. También se analizara la resolucién de
transporte publico asegurando al menos un sistema de transporte publico para el mismo.




Ordenanza |: Zona Terciario en edificacion aislada y adosada

ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO
TIPOLOGIA Edificacion aislada y adosada
Usos
Caracteristico Terciario.
Usos pormenorizados Comercial (categorias Ay B)
Oficinas
Hotelero
Hostelero

Servicios recreativos
Estaciones de suministro de combustibles
Otros servicios terciarios

Compatible Dotacional en todas sus clases
Complementarios Garaje-aparcamiento
Incompatibles Residencial
PARCELACION
Parcela minima 1.000 m*
Frente minimo 20m
Retranqueos
- Fachada 3m
- Linderos 3m
- A edificios conlindantes | 3 m
dentro de la parcela

VOLUMEN

Edificabilidad 050m*/m°

Ocupacién Definida por retranqueos
Altura maxima 24 m, 6 plantas

Sotano Si

Bajo cubierta/Atico Sl




Ordenanza ll: Zona Terciario en edificacion aislada y adosada

ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO
TIPOLOGIA Edificacion aislada y adosada
UsSOsS

Caracteristico

Terciarno.

Usos pormenorizados

Comercial (categorias Ay B)
Oficinas

Hostelero

Servicios recreativos

Otros servicios terciarios

Compatible Dotacional en todas sus clases
Complementarios Garaje-aparcamiento
Incompatible Residencial

PARCELACION

Parcela minima 1.000 m*

Frente minimo 20m

Retranqueos

- Fachada 3m

- Linderos 3m

- A edificios conlindantes | 3m

dentro de la parcela

VOLUMEN

Edificabilidad T-2:13041m°/m°
P-3:1.3041 m*/m’

Ocupacion Definida por retranqueos

Altura maxima

12 m, 3 plantas

Sotano

Si

Bajo cubierta/Atico

Si




LA TORRECILLA - 4T

POLIGONO TERCIARIO LA TORRECILLA
DATOS DE CONTACTO:
David Montiel Garcia

david@montielygarcia.com
+34 670 573 092

Juan Francisco Montiel Garcia
direccion@montielygarcia.com

+34 639 224 300
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